Information utgiven
av Fastighetsmaklar-

namnden i juni 2000

Vid kdp av fastighet, tomtratt el-
ler bostadsratt @r varken sdljare
eller képare bunden forran ett
skriftligt kdpeavtal undertecknats
av dem bada. Innan dess kan
saljare och képare andra sig
utan att motparten kan stélla
néagra krav.

MAKLARENS ROLL
VID EN FORSALINING
Miklarens roll 4r att vara en opartisk link
mellan siljaren och koparen. Miklaren
far dirfor inte vara ombud for nagon av
dem utan ska hjilpa bada parter.

BUDGIVNINGEN
AR INTE REGLERAD | LAG

Det finns inga i lag bestimda regler for
hur en budgivning ska ga till. Budgiv-
ningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nir det
finns flera spekulanter pa ett objekt.

OLIKA FORMER AV BUDGIVNING

I praktiken sker budgivningen oftast en-
ligt tva olika modeller.

Vid s.k. sluten budgivning far
spekulanterna en viss tid pa sig att limna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren
redovisar buden for siljaren. Spekulante-
rna informeras inte om varandras bud.

Vid s.k. dppen budgivning limnas
bud till miklaren, som l6pande redovi-
sar hogsta budet till siljare och till 6v-
riga spekulanter. Spekulanterna far da
mojlighet att bjuda 6ver varandra.

SALJAREN BESTAMMER
OVER BUDGIVNINGEN
Siljaren bestimmer i samrad med mak-
laren om det ska vara budgivning och

Budgivning

vid forsdlining av fastigheter, tomtrditter och
bostadsrdtter som férmedlas av fastighetsmdiklare

hur den i sa fall ska ga till. Men siljaren
4r aldrig juridiskt bunden av nagra 6ver-
enskommelser betriffande budgiv-
ningen, utan kan nir som helst dndra
formerna for budgivningen eller helt av-
bryta den.

MAKLARENS UPPLYSNINGAR
OM BUDGIVNINGEN

Spekulanterna ska informeras om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till.
Alla har ritt att fa veta vilka forutsitt-
ningar som giller och att fa sakliga och
korrekta uppgifter.

Om siljaren har stillt upp vissa vill-
kor for forsiljningen, ska miklaren in-
formera spekulanterna om det.

SALJAREN BESTAMMER
TILL VEM HAN VILL SALJA
OCH TILL VILKET PRIS

Siljaren behover inte silja till den som
limnat det hogsta budet.

Siljaren idr inte heller juridiskt bun-
den att silja till det pris som har angetts
i en annons eller pa annat sitt under for-
sdljningen.

SALJAREN KAN NAR SOM HELST
AVBRYTA EN PABORJAD
FORSALINING

Det giller 4ven om han eller hon tagit
hjilp av en miklare. Siljaren 4r inte juri-
diskt bunden av ett lofte att silja, inte
ens om det dr skriftligt, och kan nir som
helst angra sig innan kopekontrakt skri-
vits.

MAKLAREN FAR INTE FATTA
EGNA BESLUT | FRAGA OM
FORSALININGEN

Miklaren kan inte ge nagra loften till
nagon om att fa kopa utan ska gora klart
for spekulanterna att det ir siljaren som
bestimmer.

Miklaren far dock ge siljaren sakliga
rad i valet mellan olika spekulanter.

MAKLAREN MASTE ALLTID
VIDAREBEFORDRA BUD

Till dess att ett kopekontrakt dr under-
tecknat av siljaren och koparen maste
miklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud till siljaren, &ven om buden inte lim-
nas pa det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska viljas bort; det kan
inte miklaren gora.

MAKLAREN BEHOVER INTE GE
EN SPEKULANT MOJLIGHET ATT
BJUDA OVER NAGON ANNANS BUD

Eftersom det 4r siljaren som helt bestim-
mer Over budgivningen har en speku-
lant ingen ovillkorlig ritt att fa bjuda over
ett limnat bud. Men oftast ligger det i
sdljarens intresse att miklaren later
spekulanterna hoja sina bud.

SPEKULANTENS RATTIGHETER UN-
DER BUDGIVNINGEN

e Vem som helst kan ge ett bud munt-
ligt eller skriftligt. Mdklaren och sil-
jaren kan dock kriva att budet preci-
seras till ett bestimt belopp.

e Att en spekulant har ldimnat det hog-
sta budet ger inte honom eller henne
nagon ritt att fa kopa.

e En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor.

e Den som limnar ett bud ir inte juri-
diskt bunden att sta kvar vid det; inte
ens om det ldmnats skriftligen.

e En spekulant kan inte rikna med att
fa fortlopande information av mikla-
ren om hur budgivningen och forsilj-
ningen fortskrider.

e En spekulant har inte ritt att fa veta
vilka de 6vriga budgivarna ir, vilka
bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

INFORMATION TILL SPEKULANTER
EFTER AVSLUTAD FORSALINING
En spekulant har inte ritt att fa annan in-
formation 4n att han eller hon inte fatt kopa.



